
Community Land Trust Brussel
Blijvend betaalbare woningen
Op gemeenschapsgrond



Wat is een community land trust?

• Non profit organisatie

• Eigenaar van grond

• Scheiding eigendom grond/gebouw

• Blijvend betaalbare woningen 

• En andere functies

• Democratisch en participatief bestuurd



Innovatief 
eigendoms
model

Zakelijke 
rechten om 
eigendom te 
splitsen



CLT is eigenaar van de grond 

Democratisch en participatief bestuurd door alle 
stakeholders

Evenwicht tussen individueel, gemeenschaps- en 
publiek belang

Overheid

bewoners

Andere leden van 
de gemeenschap

Gemeenschapsgrond



Betaalbaar gemaakt via 
subsidie

Blijvend betaalbaar
dankzij
herverkoopformule

CLT controleert
herverkoop

Blijvende betaalbaarheid





Ontstaan CLTB

2008-2012 : Platform en burgerassemblees

2010-12 : Haalbaarheidsstudie

2012 : Experimentele erkenning door Brussels
Hoofdstedelijk Gewest, vermeld in huisvestingscode

2013 : Subsidie voor aankoop eerste gronden

2014 : opgenomen in Huisvestingsplan, jaarlijkse
investeringssubsidie 2.000.000 €

2022:  Erkenningsbesluit en beheerscontract





CLTB vandaag

Structuur: SON en VZW

Leden: 1200 kandidaat kopers, 
110 eigenaars, 200 
sympathisanten, 30 verenigingen

Woningen: 

2023: 110 woningen bewoond en 
4 verenigingslokalen. 

In aanbouw of voorbereiding: 100 
nieuwe woningen en 3 
gemeenschapslokalen



Doelgroep

• Inkomens sociale huisvesting – 4 
inkomenscategoriën.

• Gemiddeld inkomen: 

• Origine: 78 verschillende
geboortelanden

• 63% vrouwen en 37% mannen. 

• Gemiddeld inkomen: €17.134

• 60% eenoudergezinnen

• 19% alleenstaand. 







Arc-en-ciel - Vandenpeereboom
32 log + 1 équip



Arc-en-ciel - Vandenpeereboom
32 log + 1 équip



Le Nid - Verheyden
7 log + 1 équip + jardin coll



Le Nid - Verheyden
7 log + 1 équip + jardin coll



Bewoners centraal

• Bij bestuur van de organisatie

• Bij ontwerp gebouwen

• Bij voorbereiding project

• Bij beheer van woonprojecten

• Burgerinitiatieven

• Samenwerking buurtverenigingen

• Buurtlokalen waar mogelijk



Bestuur





Gedeeld bestuur



Ontwerp gebouwen

• Samenstelling bewonersgroep voor start bouwwerken

• Eerst: bewoners schreven mee aan lastenboek

• Vandaag: « archi-lab »

• Maar ook aankoop sleutel-op-de-deur





Bewoners betrokken en begeleid bij
voorbereiding woonprojecten

• ideaal : 

• 2 jaar voor de verhuis

• 2 jaar na de verhuis

• 5 à 10 samenkomsten par jaar

• werkgroepen

• CLTB samen met partnerorganisaties









Beheer woonprojecten

• Bewoners zijn eigenaar: verantwoordelijk voor het beheer en 
onderhoud

• Syndicus: bewoners – professionele syndicus – sociale syndicus?

• Begeleiding mede-eigendom

• Uitwisselingen tussen verschillende woonprojecten



















Uitdagingen

• Middelen voor gemeenschapswerking

• Groei, professionalisering, institutionalisering vs. rol bewoners en 
middenveld

• Bewonersbetrokkenheid over langere periode

• Veel meer CLTB woningen nodig
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